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Art. 1
(Premessa)

In conformitd a quanto previsto dal Vigente PRG del Comune di San Marcellino per la “Zona C di Nuova
Urbanizzazione” il presente PUA prevede le seguenti Norme di Attuazione.

Art. 2
(Elaborati del PUA)

1§ presente Piano Urbanistico Attuativo di Iniziativa Privata si compone dei seguenti elaborati:
»  AllL. A Richiesta Approvazione PUA;
= Al B Relazione tecnica illustrativa;
a ANl C Norme tecniche di attuazione;
= All. D Computo metrico;
s Tav. 1 Stralcio PRG. Inquadramento territoriale, Planimetria Catastale;
a2  Tav.2 Planimetria stato di fatto, Planimetria Generale di Progetto, Planivolumetrico;
s  Tav.3  Planimetria Rete fognaria, Planimetria Rete gas metano e Rete acqua potabile, Planimetria
Rete Enel e Rete telefonia fissa, Planimetria Rete illuminazione pubblica;

Art. 3
(Uso del suolo)

Le arce comprese nel progetto di intervento urbanistico si dividono in aree pubbliche ed aree
edificabili e pitl precisamente:
- Le aree pubbliche comprendono la strada e t marciapiedi:
- Le aree edificabili sono destinate alla realizzazione di:
»  Edilizia Privata Residenziale e/o terziaria e/o commerciale (uffici, negozi di prima
necessitd, servizi collettivi, studi professionali ecc....);
La suddivisione dei lotti ¢ indicata nelle tavole progettuali.

Art. 4
(Tipologie Edilizie )

Nell’ambito delle arce destinate alla residenza e terziario diffuso, all’interno dei limiti di edificazione
previsti, sono ammesse le tipologie edilizie di seguito indicate:

e casc isolate;

» case a schiera;

» edifici plurifamilian.

Sono ammessi i piani interrati e 5 piani fuori terra compreso eventuale piano porticato.

£’ consentita la realizzazione di piani terra o parzialmente interrati ad uso garage e/o cantina. e dei

sottotetti compatibilmente con quanto stabilito daghi Strumenti Urbanistici Vigenti.
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Art. 5
{Indice di Fabbricabilita Fondiaria)

L’indice di fabbricabilita fondiario risulta variabile a secondo del lotto (rif Taubella A).

Art. 6
(Rapporto di Copertura)

Il rapporto massimo di copertura non € previsto,
Tuttavia perd le nuove costruzioni dovranno essere contenute all'interno del perimetro di massimo
ingombro individuato neil'elaborato di progetto.
Art. 7

{Altezza Massima Consentita)
[.’altezza massima consentita per 1 fabbricati non deve superare 1 ml. 16,00.
La quota 0,00 di riferimento su cui imporre la nuova edificazione & data dalla quota media del lotto
stabilita dal rilievo celerimetrico.

Art. 8
(Distanze dat Confini)

La distanza minima dai confini é mi. 5,00.

Art. 9
(Distanze tra Fabbricati )

La distanza minima tra i fabbricati non potrd mai essere inferiore a ml. 10,00 e comunque non inferiore
all’altezza dell’edificio prospettante piu alto.

La distanza minima tra i fabbricati prospettanii su strada deve cotrispondere alla larghezza della sede
stradale maggiorata di ml. 53.00.

E’ concessa ’edificazione in aderenza.

Art. 10
(Volumetria)

La rappresentazione Planivolumetrica allegata al Piano & puramente indicativa. E’ possibile, pertanto, ogm
sua altra configurazione che risulti compatibile con quanto stabilito nei precedenti articoli e nelle norme
attuative del Vigente Strumento Urbanistico Comunale.

L edificazione dei lotti avverra mediante rilascio del Permesso di Costruire sulla base di quanto sopra

speciticato.

Art. 11
{Unita Minima di Intervento)

Ogni lotto del comparto costituisce Unitd Minima di Intervento.

Ad ogni Unitd Minima di Intervento ¢ associata la volumetria massima, da cui si ricava il numero
massimo degli alloggi consentiti.
In fase di progettazione dei fabbricati sara valutato il numero delle unita immobiliari da realizzarsi in
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ciascun lotto.
E’ eventualmente ammissibile 'unione o la suddivisione dei lotti.

Art. 12
(Progettazione delle Urbanizzazioni Primaric)

It PUA descrive i tracciati dei principali impianti di urbanizzazione primaria (Rete fognaria; Rete acqua
potabile; Rete gas metano; Rete illuminazione pubblica; Rete telefonia fissa; Rete Elettrica) € un loro primo
dimensionamento.

In sede di progettazione esecutiva tali reti tecnologiche potranno essere modificate in tutto o in parte
rispetto a quanto riportato nei grafici allegati al presente piano.

| progetti esecutivi dovranno essere solamente depositati presso l'ufficio tecnico comunale il quale
provvedera nel tempo di giorni 15 a restituirne copia debitamente vistata

Grande atienzione andra posta alla realizzazione delle reti di comunicazione informatica e a quelle
elettriche per il collegamento ottimale con le fonti rinnovabili.

La viabilita che serve lintero impianto andra realizzata secondo le norme dettate dal Ministero delle
Infrastrutture a cui si richiamano le sezioni riportate nei grafici di Piano.

Art. 13
(Recinzioni)

Le recinzioni dei lotti dovranno avere una unica soluzione tipologica, dovranno essere costituiti da
un muretto in calcestruzzo armato rasato a vista per un'altezza massima totale di 2,00 mt.

Art. 14
(Passi Carrai)

Diverse localizzazioni dei passi carrai rispetto a quanto stabilito dal presenie piano sono ammesse con
te procedure normali per 'apertura dei passi carrai.

Art. 15
(Disciplina dei materiali e dei colori prescritti o ammessi)

Gli edifici potranno essere informati ai caratteri dell’architettura contemporanea con I'impiego di
materiali coerenti con le scelte progettuali. In alternativa potranno informarsi ai caratteri dell’architettura
del territorio con 1'utilizzo di materiali tradizionali come il mattone, il legno, I'intonaco a civile, i manti di
copertura in coppi, nonché i materiali di consistenza proporzionata al suo utilizzo € funzionale alla sua
gestione.

Le tinteggiature esterne saranno tenui con prevalenza ai toni delle terre chiare o del mattone ¢ bianco. In
ogni caso dovranno essere uniformi per tutto I” ambito.

Art. 16
{(Attuazione del PUA)

1 tempi di consegna, le garanzie e le modalitd di realizzazione del PUA  sono quelle previste dalla

Convenzione Attuativa. E” prevista ’attuazione per stralci funzionali.
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Art. 17
(Norme Transttorie ed Errori Grafici)

Per quanto non espressamente riportato nelle presenti Norme, valgono le disposiziom di  Legge.
Nazionali ¢ Regionali, vigenti nonché quanto previsto dagli Strumenti Urbanistici Vigenti Comunali.
Eventuali difformita o errori presenti negli elaborati grafici, potranno essere sanati direttamente in fase di

progettazione esecutiva delle opere.

{1 Tecnico

San Marcellino, Luglio 2017
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TABELLA B: DATINUMERICI GENERALI DI PROGETTO

SUPERFICIE TERRITORIALE PER SOLA ZONA “C”: 6871 m’

INDICE DI FABBRICABILITA’ TERRITORIALE MEDIO: 1,50 m’/m?

VOLUME EDIFICABILE : 10306,5 m’ di cui:
- 8245,2 m”® da destinare ad abitazione;
- 2061,3 m’ per attivitd diverse da quella abitativa (uffici, negozi di prima necessitd, servizi

collettivi, studi professionali ecc...)

NUMERO DI ABITANTI PREVISTI NELL INSEDIAMENTO: 104 circa

SUPERFICIE DESTINATA ALLA VIABILITA’: 994 m’

SUPERFICIE STANDARD DI CUI AL D.L. 1444/68 = 1872 m” destinata alla monetizzazione

SUPERFICIE FONDIARIA TOTALE PER SOLA ZONA “C™: 5877 m’;

INDICE DI DENSITA’ FONDIARIA MEDIO 1,8 m’/m®;

San Marcellino, Luglio 2017




